Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 24.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARH Nieruchomosci Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig
KRS: 0001091601
Adres Adres siedziby:

Al. Pitsudskiego 7 lok.2
15-443 Bialystok
Adres biura sprzedazy:
ul. Patacowa 13 lok.12
17-300 Siemiatycze

Numer NIP REGON NIP 5423223135 REGON 200671277
Numer telefonu 531-609-040
796-289-793

Adres poczty elektronicznej

radoslaw.podedworny@wp.pl

biuro@arh.nieruhomosci.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arh.nieruchomosci.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 17-300 Siemiatycze, ul. Gilewskiego 10A (Blok B2)
Data rozpoczgcia 4 kwartat 2018r.
Data wydania decyzji o 25.08.2021r.



mailto:radoslaw.podedworny@wp.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 17-300 Siemiatycze, ul. Szpitalna 5
Data rozpoczgcia 3 kwartat 2020r.
Data wydania decyzji o 03.04.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 17-300 Siemiatycze, ul. Drohiczynska 27
Data rozpoczgcia 2 kwartat 2023

Data wydania decyzji o 18.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi |nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [17-300 Siemiatycze, ul. Stefana Zeromskiego, dziatka o nr geod.: 4393; obreb

i numer obrebu ewidencyjnego®”

ewidencyjny: 2.

Numer ksiggi wieczystej

B13P/00042917/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

. . Brak
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

0 powierzchni dziafki i stanie

° ISRy
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogblny gminy Plan og6lny gminy nie zostat jeszcze

uchwalony, natomiast dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim nadal
obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemiatycze




przyjete uchwata Nr XV/89/99 Rady
Miejskiej w Siemiatyczach z dnia 30
grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami
Rady Miasta Siemiatycze: Nr V/28/07 z
dnia 7 marca 2007 r., Nr XLI1/181/10 z
dnia 31 marca 2010 r., Nr XX/107/12 z
dnia 28 marca 2012 r., Nr XX/108/12 z
dnia 28 marca 2012 r., Nr 1\VV/17/18 z dnia
28 grudnia 2018 r, oraz X/57/19 z dnia 7
sierpnia 2019r.

http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.
pl/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-
nr-x-57-19-rady-miasta-siemiatycze-z-
dnia-2019-08-07.html

Miejscowy plan zagospodarowania [Uchwata Nr V/29/07 Rady Miasta
przestrzennego Siemiatycze z dnia 7 marca 2007r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 102, poz. 867) ze
zmianami wprowadzonymi uchwatag Nr
\VI11/47/19 Rady Miasta Siemiatycze z
dnia 17 maja 2019r.w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Siemiatycze
polozonej miedzy ulicami: Legionow
Pitsudskiego, Szpitalng, 11 Listopada,
Zeromskiego, Ogrodow3 i jej
przedtuzenia do ul. Zeromskiego w
Siemiatyczach (Dz. Urz. Woj. Podl. z 24
maja 2019r. poz. 2878).

http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.p
I/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-nr-
Viii-47-19-rady-miasta-siemiatycze-z-
dnia-2019-05-17.html

Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne? Brak informacji
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

Dla terenu objetego przedsigwzieciem

miejscowego planu deweloperskim dopuszcza si¢ realizacje:

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej, szeregowej oraz
ustugowe;j.

Maksymalna intensywno$¢ Maksymalna : 0,5

zabudowy
Maksymalnal minimalna nadziemna 5MN- 0,5-0.1
intensywno$¢ zabudowy

11MN- 0,5-0,1

1
2)
3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potoZenie.

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i grzybow),


http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.pl/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-nr-x-57-19-rady-miasta-siemiatycze-z-dnia-2019-08-07.html
http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.pl/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-nr-x-57-19-rady-miasta-siemiatycze-z-dnia-2019-08-07.html
http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.pl/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-nr-x-57-19-rady-miasta-siemiatycze-z-dnia-2019-08-07.html
http://bip.um.siemiatycze.wrotapodlasia.pl/Prawo_lokalne/uchwala_s/uchwala-nr-x-57-19-rady-miasta-siemiatycze-z-dnia-2019-08-07.html

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Udziat powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

'Wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 10m, z
wyjatkiem budynkow gospodarczych i
ustugowych, dla ktorych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy Sm.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej
powinien stanowi¢ nie mniej niz:

-w zabudowie szeregowej: 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2,0 miejsca postojowe lub garazowe na 1
budynek mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 3.

W  zakresie ochrony $rodowiska i
przyrody  ustala sig: 1)  Zakaz
wprowadzenia do wod lub ziemi $ciekow]
nie spetniajacych obowigzujacych|
normatywow, a takze  obowigzek
stosowania scentralizowanych systemow
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania
Scickow oraz gromadzenia i1 usuwania
odpadow  statych, z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow.

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen
emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w iloSciach mogacych stwarzaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomow|
niektorych  substancji w  powietrzu,
alarmowych  pozioméw  niektdrych
substancji w powietrzu oraz marginesow
tolerancji dla dopuszczalnych poziomow,
niektorych substancji w okreslonych w|
odrebnych przepisach szczegdlnych.

Obowiazek  zapewnienia  mozliwie
najlepszego stanu akustycznego
srodowiska,  poprzez  przestrzeganie
wartosci progowych poziomu hatasu w|
Srodowisku, okre§lonych w odrebnych
przepisach, tj:

terenach oznaczonych symbolami MN:
zgodnie z przeznaczeniem jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej;

terenach oznaczonych symbolami MW:
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

4) W zakresie ochrony srodowiska
kulturowego nalezy respektowac ustalenia
dotyczace nawigzania skali i formy
projektowej zabudowy do istniejacej
zabudowy w sgsiedztwie, a w
szczegbdlno$ci utrzymania skali
historycznej zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej, a takze zachowania

regionalnych cech zabudowy.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Rozdziat 4.

§7. Ochrona zabytkdow 1 obiektow o
wartosciach kulturowych:

1) Obszar objety planem znajduje si¢
czgsciowo w strefie ochrony
konserwatorskiej miasta, projekty
budowlane obiektéw w tym obszarze
podlegaja uzgodnieniom Podlaskiego
'Wojewddztwa Konserwatora Zabytkow,
na obszarze objetym planem wystepuja)
zabytki nieruchome, ujete A
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a)dom przy ul. 11 Listopada 32,
drewniany z okoto 1920r., adaptowany;

b)dom przy ul. 11 VListopada 34,
drewniany z okresu miedzywojennego,
adaptowany.

Remont i przebudowa  zabytkow,
wymagaja pozwolenia Konserwatoral
zabytkow  na  prowadzenie  robot]
budowlanych.

2) Ochrona zabytkow archeologicznych:

-W obszarze objetym ochrong
konserwatorska, wszelkie prace ziemne
moga by¢é prowadzone pod nadzorem|
archeologicznym, po uzyskaniu
pozwolenia PWKZ;

-na pozostaltym obszarze obj¢tym planem,
w przypadku odkrycia podczas prac
budowlanych przedmiotéw, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz $3 one
zabytkami, inwestor i wykonawca robot
jest zobowigzany powiadomi¢ o tym
WKZ lub Burmistrza Siemiatycz oraz
wstrzymaé wszelkie prace i
przeprowadzi¢ w niezbednym zakresie
badania archeologiczne terenu a takze
sporzadzi¢ dokumentacje na koszt
jednostki finansujacej te roboty.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie opracowania nie

wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy  systemow  komunikacji i
infrastruktury technicznej

§12. W zakresie zasad komunikacji ustala)
si¢:

Zasady obstugi komunikacyjnej




nastepujacymi drogami: Z- zbiorcza, L-|
lokalna, D- dojazdowa, Dx- droga pieszo|
jezdna, z ustaleniem szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych, linii zabudowy i
szerokosci jezdni:

-minimalne linie zabudowy 10,0m. od
linii rozgraniczajacej drogi kl. Z i 6,0m.
od drog kl. L i D.

W przypadku potrzeby zmiany lokalizacji
istniejacych zjazdow z drogi krajowej,
zmiany ich funkcji lub parametrow,
miejsce i warunki lokalizacji wymagaja|
zgody zarzadcy drogi krajowej, przy|
czym budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegltych do istniejacej
drogi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Rozdzial 9.

§13. W zakresie systemu zaopatrzenia w|
wode ustala si¢:

1. Zaopatrzenie w wode do celow
komunalnych 1 przeciwpozarowych z
miejskiej sieci wodociggowe;j:

-Z. istniejacych przewodow|
wodociggowych, nie kolidujacych
projektowanym zagospodarowaniem

terenow, okreslonym w rysunku planu;

-z projektowanej sieci wodociggow|
srednicy 250, 150 i 100 mm., z
wiaczeniem do istniejacych przewodow|
wodociagowych; © 250mm. w ul|
Legioné6w Pilsudskiego i ul. 11
Listopada, @ 200 mm. w ul. Szpitalnej i
@ 150 w ul. Zeromskiego, na zasadach
przebiegu okreslonych w rysunku planu.

2.Lokalizacj¢ przewodow
wodociggowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza pasem
jezdni.

3. Likwidacje sieci wodociggowej @50
mm. istniejacej w ulicach oznaczonych;
3KD, 4KD i 13KD oraz przebiegaja przez
dziatki w obszarze 2MN, po
zrealizowaniu sieci wodociggowej w tych
ulicach.

4. Przetozenie przewodow
wodociggowych, zlokalizowanych pod
jezdniami ulic, wedtug zasad okre$lonych
W ust.2, przy budowie nawierzchni lub
remoncie sieci.

5. Mozliwo$¢ zmiany, a etapie projektu
budowlanego:

-Srednicy przewodow wodociagowych
okreslonych w rysunku planu, po
dokonaniu przeliczen uwzglgdniajacych
urealnione zapotrzebowanie wody dla

istniejacej i projektowanej zabudowy w




miescie;

-zasad przebiegu projektowanych tras
sieci wodociggowej, okreslonej w rysunku
planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem
terendw, zostang zachowane
obowigzujace W tym zakresie przepisy
szczegblne, oraz uwzglednione w
rozrzadzie uzbrojenia ulicy, wszystkie
sieci przewidziane w ustaleniach planu.
6. Realizacje przylaczy poszczegdlnych
obiektow do sieci wodociggowej, zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadcg urzadzen wodociagowych.
7.Na terenach nie zwodociagowanych, do
czasu zrealizowania projektowanej sieci
wodociggowej, wykonanych zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach
szczegolnych.

8.Orientacyjng lokalizacje studni
publicznej na terenie okreslonym
symbolem 10MN, ktéra moze ulec
zmianie na etapie projektu budowlanego
zagospodarowania terenu.

9. Studnia publiczna, o ktérej mowa w
ust. 8, powinna spetnia¢ obowigzujace
warunki techniczne okreslone w
odrebnych przepisach szczegdlnych.

§14. W zakresie systemu odprowadzania
Sciekow komunalnych ustala sie:
1.0dporowadzanie $ciekow komunalnych
do istniejacych i projektowanych kanalow
sanitarnych, z wlaczeniem do kolektora w
ul. Armii Krajowej i kanatu © 0,60 mm.
Przebiegajacego wzdtuz rzeki Kamionka,
poza granicami opracowania.

2.Jako odbiornik $ciekow miejska
oczyszczalnie, a po oczyszczeniu rzeke
Kamionke.

3.Lokalizacj¢ projektowanych kanatow
sanitarnych w liniach rozgraniczajacych
ulic, poza pasem jezdni, z dopuszczeniem
ich przebiegu po terenach dziatek, w
przypadku gdy jest to jedynie mozliwe
rozwigzanie zgodnie ze schematem
uktadu sieci przedstawionym w rysunku
planu.

4.Mozliwoz¢ zmiany, na etapie projektu
budowlanego, zasad przebiegu tras
kanalow sanitarnych okreslonych w
rysunku planu pod warunkiem, ze nie
bedzie to kolidowato z istniejagcym i
projektowanym zagospodarowaniem
terenu, zostang zachowane obowiazujace
W tym zakresie przepisy szczegolne i
uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia
ulicy wszystkie sieci przewidziane
ustaleniami planu.

5.Realizacja przylaczy poszczegdlnych
obiektow do kanalizacji sanitarne;j
zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce urzadzen
kanalizacyjnych.

6.Do czasu realizacji kanalizacji




sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekow z terenu
zabudowy jednorodzinnej do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,
oproznianych w punkcie zlewnym
oczyszczalni miejskiej, lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow
lokalizowanych w granicach wlasne;j
dzialki (o ile pozwalaja na to parametry
dzialki), ktore po wykonaniu kanatéw
sanitarnych w ulicach ulegna likwidacji.
7.Zakaz wprowadzania do wdd i do ziemi
Sciekow nie spetniajacych
obowigzujacych norm.

§15. W zakresie odprowadzania wod
odpadowych ustala si¢:
1.0dprowadzenie wod opadowych, z
utwardzonych powierzchni ulic,
parkingdw i innych terendéw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesing i
substancjami ropopochodnymi do sieci
istniejacych i projektowanych kanalow
deszczowych z wlaczeniem do kanatow
deszczowych w istniejacych ulicach, z
wiaczeniem drogi krajowej (ul. 11
Listopada).

2.0dprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, na warunkach
technicznych wydanych przez zarzadce
kanalizacji.

3.Lokalizacj¢ projektowanych kanatow
deszczowych w liniach rozgraniczajacych
ulic, zgodnie z zasadami przebiegu tras
kanatow przedstawionymi na rysunku
planu, z mozliwoscia, w uzasadnionych
przypadkach, ich zmiany na etapie
projektu budowlanego.

4. Wody opadowe i roztopowe z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zieleni urzadzone;j i ciagdw pieszych i
rowerowych i innych terenow o matym
stopniu umozliwiajagcym przesiagknigcie
wod deszczowych oraz ksztattowanie
terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych umozliwiajacych sptyw tych
wod na tereny sasiednie.

5.Zakaz odprowadzania do wod lub do
gruntu wod opadowych z terenow
przylegtych do drogi krajowe;j (ul. 11
Listopada) do rowéw przydroznych
(oprécz tzw. sptywu naturalnego) oraz na
jezdnie drogi krajowej, ponadto zakazuje
si¢ odprowadzania wod opadowych do
urzadzen sieci kanalizacji deszczowej
stuzacej odwodnieniu drogi krajowej (ul.
11 Listopada).

§16. W zakresie usuwania odpadow
statych ustala si¢:

1.Usuwanie odpadow statych, systemem
zorganizowanym, do pojemnikow badz
konteneréw ustawionych na posesjach i w
miejscach publicznych, o najwigkszej
koncentracji uzytkownikow i
przekazywanie ich do odzysku lub
unieszkodliwienia zgodnie z odrebnymi




przepisami szczegdlnymi.

2.Lokalizacje¢ pojemnikow i kontenerow
na odpady state zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych.
3.Wprowadzenie selektywnej zbiorki
odpadow, wraz z organizacja systemu
zbiorki 1 odbioru odpadow
niebezpiecznych i wielkogabarytowych,
wytwarzanych w gospodarstwach
domowych i ustugach wedtug
rozstrzygnie¢ Burmistrza miasta
Siemiatycze.

§17. W zakresie systemu zaopatrzenia W
energi¢ elektryczng ustala sig:

1.System elektroenergetyczny, ktory
tworzy¢ beda:

a)urzadzenia elektroenergetyczne
istnicjace:

-stacja transferowa Nr 1634 ,,Sadowa”,
-ztacze kablowe SN przy ul.
Zeromskiego,

-linie SN 15kV, kablowe zasilajace ww.
stacje,

-linie nn napowietrzne i kablowe.
b)urzadzenia elektroenergetyczne
projektowe, okreslone w rysunku planu:
-planowane stacje transformatorowe
wnetrzowe w obszarze KS i UH, Ul,
-odcinki linii SN 15kV kablowej do
zasilania planowanych stacji i wlaczenia
linii SN 15kV do istniejacej sieci SN
15kV,

-planowane linie nn, napowietrzne lub
kablowe do zasilania odbiorcéw na
terenie opracowania, w liniach
rozgraniczajacych ulic,

-planowanie linie nn o$wietleniowe,
napowietrzne lub kablowe, na catym
obszarze objetym planem, w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2.Mozliwo$¢ zmiany lokalizacji
projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze planu, w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach.
3.Nakaz dostosowania istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych do
nowych warunkow pracy, tam gdzie
przewidziana jest zmiana
zagospodarowania terenu, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
4. Mozliwo$¢ modernizacji lub
rozbudowy istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach
szczegolnych.

5.Mozliwo$¢ przebudowy na warunkach
gestora sieci istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych kosztem inwestora
inwestycji podstawowej, w przypadku
kolizji z projektowanym przez niego
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
6.0bowiazek realizacji stacji
transformatorowej w odleglosci od innych




obiektow, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami.

7.Trasy proj. linii nn, w liniach
rozgraniczajacych ulic (bez pokazywania
na rysunku planu) zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi.

§18. W zakresie systemu zaopatrzenia w
gaz przewodowy ustala sig:
1.Zaopatrzenie odbiorcow z istniejagcego
systemu gazowniczego na obszarze planu
poprzez rozbudowe sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem
przepiséw szczegdlnych.

§19.W zakresie systemu ogrzewania
budynkow ustala sig:

a)zaopatrzenie w ciepto, z wlasnych
zrodet zaopatrzenia, przy preferencji
paliw ekologicznych,

b)z istniejacej miejskiej sieci
cieptowniczej.

§20. W zakresie systemu obstugi
telekomunikacyjnej ustala sig¢:
ppodiaczenia potencjalnych abonamentow
z istniejacych i projektowanych linii
telefonicznych kablowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, z istniejacego
systemu telekomunikacyjnego na
obszarze miasta.

§21. Zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy
okresla zatacznik Nr 2.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

SMN- zespot zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem ushug
towarzyszacych, na  istniejacych i
projektowanych  dziatkach pow. ca]
1000m?. Istniejaca zabudowe i podziaty
geodezyjne adaptuje si¢, dopuszczajac
podzialy wtorne.

11MN- zesp6t zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych, na  projektowanych
dziatkach zblizonych do 1000m2, Z
zachowaniem istniejacych  podziatow
geodezyjnych, w cze$ci wymagajacych
wtornego podziatu. Istniejaca zabudowe
adaptuje sig.

KD- istniejace i projektowane drogi
komunikacyjne

Maksymalna intensywno$é

5MN- 0,5
zabudowy

11MN- 0,5
Maksymalnal minimalna nadziemna 5MN- 0,5-0.1
intensywno$¢ zabudowy

11MN- 0,5-0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

\Udziat powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

5MN,11MN —wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
do 10m, dla budynkow gospodarczych i
ushugowych do Sm.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

5MN,11MN- udziat powierzchni
biologicznie czynnej powinien
stanowi¢ nie mniej niz 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
— 2,0 miejsca postojowe lub garazowe naj
1 budynek mieszkalny,

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna|
— 1,0 miejsce postojowe lub garazowe naj
1 mieszkanie,

-zabudowa  ustugowa 1  ustugowo-
handlowa - 20 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej,

-minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych, w strefach
zamieszkania o strefach ruchu — w

odrebnych przepisach.

S w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

forma architektoniczna

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy, istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim.




Informacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
N decyzjach o warunkach zabudowy ~ orak
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o §rodowiskowych brak
uwarunkowaniach

brak

6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego  rak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu narealizacje  [orak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [orak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [orak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu narealizacje ~ [prak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje  [orak
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 126/2024 z dnia 14.06.2024r., znak sprawy: BS.6740.1.20.2024.KJ,
wydana przez Staroste Siemiatyckiego.

Przeniesienie pozwolenia na budowe znak sprawy: BS.6740.10.6.2025.KJ z dnia
26.03.2025r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 111 kwartat 2025r.

Zakonczenie: II kwartat 2027r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w

zabudowie szeregowej wraz z doziemng i
wewnetrzna instalacja gazowa, doziemna
instalacja elektryczna nN, doziemng
instalacja kanalizacji sanitarnej i
wodociagowg oraz zagospodarowaniem
terenu w sktad ktoérego wchodzi budowa
12 miejsc parkingowych, na dzialce nr.
geod.: 4393 w m. Siemiatycze przy ul.
Zeromskiego, w jednostce ewidencyjne;
201001 1 Siemiatycze, w obrebie
ewidencyjnym Siemiatycze 0002.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami) brak

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

\Wg polskiej normy PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne: 11%.
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne Kredyt bankowy: 89%.




lub zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Biatymstoku,
oddzial w Zasciankach.




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy* powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy |

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
Wysoko§¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadanial
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu|
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce nal
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata S$rodkoéw
pieni¢znych.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku, oddziat w Zasciankach.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

BUDYNEK A

ETAP I

Roboty przygotowawcze (ogrodzenie, uprzatnigcie terenu). Wykop, tawy,
fundamenty, chudziak.

-co stanowi 15% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia

30 sierpien 2025 rok

ETAP 11

Stan surowy: parter, strop nad parterem, pigtro — bez stropu nad pigtrem.
-co stanowi 17% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia

31 grudzien 2025 rok

ETAP 111

Strop nad pigtrem, wigzba dachowa i pokrycie dachowe.

-co stanowi 20% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia
31 maj 2026 rok

ETAP IV

Okna, elektryka, piony sanitarne i wentylacyjne.

-co stanowi 13% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia
30 czerwiec 2026 rok




ETAPV

Tynki, instalacja c.o.

-co stanowi 14% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia
30 wrzesien 2026 rok

ETAP VI

Posadzki, elewacja.

-co stanowi 11% catkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia
31 grudzien 2026 rok

ETAP VII

Zagospodarowanie terenu.

-co stanowi 10% calkowitych kosztow realizacji przedsigwzigcia
27 kwiecien 2027 rok

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej

IArt. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:nie zawiera odpowiedni elementoéw, o
ktorych mowa w art. nr 35, albo elementdw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto

umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
WYyznaczonego terminu jest uprawniony do




odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j
za okres opdznienia w wysokosci 0,001% ceny za dzien opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

W art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
imieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
0 ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci $srodkéw zwroconych nabywey w zwiagzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcey o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej BI3P/00042917/3 odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
B13P/00042917/3 odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej W dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na



podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, 0 ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zasciankach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek]
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 7
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym w Zasciankach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy 7
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich|
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkdow zgromadzonych na jego rachunkach|
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $§rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku|
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Zasciankach korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ..........c.oeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego|
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy 7
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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